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B FUHREN UND BETREUEN

Simulationen
im Facility Management

Um Gebéude fiir den ganzen Lebenszyklus optimal planen zu kénnen, ist ein

Blick in die Zukunft erforderlich. Mit Simulationsrechnungen kénnen

Temperatur, Komfort, Helligkeit, aber auch Personenstrome, Raumbelegung

oder Ertrige vorhergesagt werden. Simulationsrechnungen erméglichen auf

diese Weise Gebdude mit optimalen Nutzungsbedingungen. Ein HSW-Forum

zeigte wie. (cli)

Dabei prasentierten interne und ex-
terne Experten an der Hochschule
Wadenswil (HSW) neue Perspektiven.
Wir picken daraus die Simulation im
Facility Management als Grundlage
neuer Planungsmethoden heraus.
Gezeigt wurde sie am Beispiel der Si-
mulation der Zimmerauslastung in
Alters- und Pflegeheimen.

Vielfiltige
Themen

Aufgrund der Frage «Warum Simula-
tionen im Heimbereich?» wurden
neue Planungsmethoden, Besonder-
heiten flexibler Wohnmodelle, Simu-
lationsmodelle und potenzielle Ein-
satzgebiete beleuchtet.

Warum sind Simulationen im
Heimbereich so wichtig? — Die Aus-
gangslage zeigt, dass Leben und
Wohnen im Alter in einem dynami-
schen Wandel begriffen sind. Es be-
stehen unklare Entwicklungen der
Bediirfnisse und Anspriiche zukinfti-
ger Bewohnerlnnen, der zukiinftigen
Funktion und Bedeutung von Heimen
sowie der zukiinftigen Marktsitua-
tion im Alterswohnbereich.

In der Planung ergeben sich so-
mit etliche Problemstellungen. Dabei
geht es um die Absicht der langfristi-
gen Nutzung von Gebauden (Nut-
zungsdauer zumeist {iber 40 Jahre)
und um spezielle Anforderungen ans
Gebaude selbst, seine Nutzung, den
Betrieb und die Finanzen (GNBF). Alle
Faktoren andern sich dynamisch. Da-
raus entsteht die Forderung nach ei-
ner hohen Flexibilitdt des Wohnum-
feldes und ebenso die Notwendigkeit
der Entwicklung neuer flexibler
Wohnmodelle.
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Neue Planungsmethoden

Vier Aspekte stehen dabei im Zent-

rum:

1. Integrale  Betrachtung  von
Mensch, Umwelt, Technik und
zeitlichem Wandel (Lebenszyklus-
betrachtung)

2. Entwicklung von Wohnmodellen:
Definition Gebaude-, Nutzungs-,
Betriebs- und Finanzierungskon-
zepte, Flexibilitatsgrade

3. Entwicklung Simulationsmodelle
unter Operationalisierung dieser
GNBF-Konzepte

4, Prifung des «Verhaltens» von
Wohnmodelien durch diskrete Er-
eignissimulationen auf der Basis
verschiedener Zukunftsszenarien

Entscheidend in der Planung wie in
der Simulation ist es, die Besonder-
heiten flexibler Wohnmodelle zu be-
achten:

» Flexible Wohnmodelle entwickein
ungesteuerte eigene Gesetzmas-
sigkeiten. Je nachdem sind einsei-
tige Entwicklungstendenzen mog-
lich.

¢ Flexible Wohnmodelle brauchen
eine Modellstrategie {z.B. mit De-
finition von Schwellenwerten) so-
wie eine Steuerung (z.B. der
Raumbelegung durch eine Bele-
gungslogik)

¢ Das Langzeitverhalten von Wohn-
modellen ist dynamisch. Eine dies-
beziigliche Prifung ist z.B. {iber
zufallsgesteuerte Entwicklungs-
szenarien mdglich.

Potenzielle Einsatz-
gebiete

Potenzielle Einsatzgebiete von Simu-
lationsmodellen bestehen beim Ein-
satz neuer Wohnmodelle mit ver-
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schiedenen Flexibilititsgraden bei
Gebéude, Nutzung, Betrieb wie Fi-
nanzierung. Simulationen sind denk-
bar als Vorstudien zu Architektur-
wettbewerben oder zur Uberpriifung
konkreter Architekturentwiirfe.
Der Einsatz von Simulationsmo-
dellen bei bestehenden Wohnmodel-
len besteht in der Optimierung der
Raumbelegung und der Priifung und
Optimierung neuer Flexibilitdtskon-
zepte und -strategien.
Als Fazit und Ausblick nannte
der Referent, Heinz Bernegger, dipl.
Architekt ETH und Dozent an der
Hochschule Wadenswil, drei wichtige
«Take home-messages»:
¢ Diskrete Ereignissimulationen un-
ter Einbezug von operationalisier-
ten GNBF-Konzepten erlauben
neuartige Formen der Planung
(Facilities Development).

¢ Der Einsatz von Simulationsmo-
dellen kénnte Facility Managern

zukiinftig ein machtiges Instru-
mentin die Hand geben, um in der
Planungsphase massgeblich mit-
wirken und auch mithestimmen
zu kdnnen.

¢ Die entwickelte Planungsmethode
ist in allen Planungsgebieten mit
erhohten Anspriichen an die Fle-
xibilitat von Interesse und hat in-
sofer ein grosses Zukunftspoten-
zial.
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