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TOBIAS-HAUS > DER BEDARF

Die Stiftung Tobias-Haus ist eine sozialtherapeutische
Institution fir Seelenpflege-bedlrftige Menschen mit
einer geistigen Behinderung. Das Angebot der seit vierzig
Jahren bestehenden Einrichtung umfasst zwei sich er-
ganzende Bereiche: betreutes Wohnen im Zusammenspiel
mit Beschaftigung und Bildung. Therapeutisches Ziel ist-
das Fordern der individuellen Selbstéandigkeit innerhalb
der Lebensgemeinschaft.

Das seit 35 Jahren im Zircher Quartier Fluntern ver-
wurzelte Tobias-Haus stellt in der Werk- und Bildungs-
statte [A] zur Zeit 25 Platze und in zwei Wohnheimen [B,C]
18 Platze zur Verfligung. Zusammen mit den Wohnheimen
Zirichberg und Beta Chana bildet sich ein integrales
Netzwerk. Die ortliche Nahe ermdglicht effiziente be-

triebliche Synergien.

Seit einigen Jahren zeichnet sich immer'deutlicher ab,
dass die Stiftung Tobias-Haus mit neuen’/Aufgaben kon-

frontiert wird:

> Bisherige Bewohner/innen werden schwacher
und pflegebediirftiger.

> Immer wieder bitten‘Angehdérige um‘Aufnahme
von Menschen/mit:einer schweren‘geistigen und
korperlichen Behinderung.

Beide Gruppen bedurfen eineriintensiven Betreuung und
Pflege in einerTagesstruktur, Uber die das Tobias-Haus
heute noch nicht verflgt.

Das Tobias-Haus zielt darauf, sich den neuen Heraus-
forderungen zu stellen,/‘ohne das Platzangebot in‘'den
bestehenden Wohngruppen.fir weniger pflegebedrftige
Menschen einzuschranken. Daflir braucht das Tobias-Haus
einzusatzliches Haus: geeignete Raume in direkter Nahe
zum-‘eingespielten Netzwerk.

HAUS ZURICHBERGSTRASSE 93 > DIE LOSUNG

Mit der Moglichkeit, eine Liegenschaft in unmittelbarer
Nachbarschaft der Arbeits- und Bildungsstéatte der Institu-
tion zu Ubernehmen, vefligt die Stiftung Tobias-Haus tber
eine optimale Perspektive fur die geplante Erweiterung.

Bei der Liegenschaft an der Zirichbergstrasse 93-[D]
handelt es sich um_eine 1910 erstellte Villa, die’sich dank
grosszugiger Verkehrsflachen und‘sinnvoller Rauman-
ordnung einfach-an die neuen Bedirfnisse anpassén
lasst. Das Haus verfligt Gber zwei Vollgeschosse, ein aus-
gebautes'Dachgeschoss und ein gut belichtetes Unterge-
schoss mit-Zugang zum grossen Garten, der in flexibel

nutzbare Aussenraume-unterteilt ist.

Wy [} Wohnheim 2, Freudwilerweg b

GEBAUDESUBSTANZ UND UMBAU /> DIE NUTZUNG

Die Grundsubstanz des Hauses Zirichbergstrasse 93 ist
intakt:-Um eine professionelle Tagesstruktur fiir Menschen
mit einer schweren geistigen und korperlichen Behinde-
rung zu schaffen, bedarf es eines gezielten Umbaus und
einer grundlichen Sanierung; Das Haus muss rollstuhl=
gaéngig werden [An- oder Einbau Liftanlage], die Sanitar-
raume mussen erweitert/erneuert und die elektrischen so-

wie sanitaren/Installationen ersetzt werden.

Die Nutzungsaufteilung ergibt sich aus der bestehenden
Struktur des Hauses:

Wohnbereich flir zwolf Betreute mit zugehorigen
Sanitarraumen in den Obergeschossen.
4 Kiche und Gemeinschaftsraume im Erdgeschoss.
Pg@ « Beschaftigungsraume wie Atelier und Werkstatt
im Untergeschoss mit direktem Gartenzugang.

[D]-Projekt Ziirichbergstrasse 93

[B] Wohnheim 1, Kraftstrasse 22 ‘

[A] Werk--und Bildungsstatte, Ziirichbergstrasse 88 .

KOSTEN UND FINANZIERUNG > DIE SITUATION

Eigentimerin der Liegenschaft Zirichbergstrasse 93

ist die'Stadt Zilrich. Die Stadt ist bereit, das Haus der
Stiftung Tobias-Haus zu verkaufen. In mehrstufigen Ver-
handlungen mit der Liegenschaftenverwaltung und dem
zustandigen Stadtrat wurde ein Modell erarbeitet, das die
Grundlagen flr die Realisierung des Projektes schafft.

> KOSTEN

Landwert 2'800°000
Gebaudewert 1500000
Umbaukosten® 2'500°000
Total 6'800°000

*geschatzt anhand von Vergleichsobjekten der Bau-

direktion des Kantons Ziirich

Zwei Grossen entscheiden die tiber die Realisierbarkeit
des Vorhabens:

> DER KUNFTIGE PENSIONSPREIS darf nicht héher
sein als die Mittel,-auf welche die Betreuten in
Form von IV-Rente, Erganzungsleistung und Hilf-
losenentschadigung Anspruch:-haben. Fir die
Kalkulation des/Pensionspreises spielt neben den
Betreuungskosten auch die Zinsbelastung eine
entscheidende Rolle.

> DIE-MAXIMALE HYPOTHEKARBELASTUNG: ist
limitiert. Die entsprechenden Obergrenzen sind
massgebendfir die Zulassung zur ' Subventio-
nierung durch'Bund und Kanton fiir den/Bau und
den'Betrieb/ Die Budgetierung hat ergeben,/dass
hoéchstens' CHF/1'000°000 an Hypotheken tragbar

verzinst werden kénnen.

Das Vermogen'der Stiftung Tobias-Haus ist in der Liegen-
schaft Freudwilerweg 5 gebunden. Zur Finanzierung des
Projektes Zurichbergstrasse 93 ist die Institution auf
Schenkungen, Legate und zinslose Darlehen angewiesen.
Die bisher eingegangenen Unterstutzungsbeitrage sind
die konkrete Bestatigung fureinen breit abgestltzten
Willen, das neue Haus, in dem schwer behinderte
Menschensein Zuhause finden, Wirklichkeit werden zu

lassen.



Das sozialtherapeutische Tobias-Haus
In Zurich gibt Menschen mit einer
geistigen Behinderung ein Zuhause.
Der Bedarf an Betreuung schwer be-
hinderter Bewohner steigt, die ent-
sprechende Infrastruktur fehlt.

Das Projekt Zurichbergstrasse 93
bietet die Chance, die Entwicklung
der Institution gezielt auf die sich
wandelnden Bedurfnisse abzu-
stimmen. Dafur ist das Tobias-Haus

auf Unterstutzung angewiesen.

TOBIAS-HAUS

SOZIALTHERAPEUTISCHE ARBEITS- UND BILDUNGSSTATTE
MIT WOHN- UND BESCHAFTIGUNGSGRUPPEN

Zlirichbergstrasse 88
8044 Ziirich

Tel. 044 261 18 05
info @tobias-haus.ch

www.tobias-haus.ch

Spendenkonto: Credit Suisse, 8070 Zlirich
Stiftung Tobias-Haus, Nr. 552158-20-1, Clearing 4860
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